UMOWA  PRZEDWSTĘPNA  SPRZEDAŻY  NIERUCHOMOŚCI 

zawarta w dniu  17 września 2007r. w  Warszawie

pomiędzy:

Romanem Kowalczukiem zamieszkałym w Warszawie ul. Pirenejska 20 m 23 zwanym dalej ,,Sprzedającym” a Grażyną Kowalczuk zamieszkałą w Warszawie ul. Blatona 4 m 15 oraz Michałem Kowalczukiem zamieszkałym w Warszawie ul. Blatona 4 m 15 zwanymi  dalej ,,Kupującymi”. Sprzedający i Kupujący razem zwani są Stronami.

§ 1

Sprzedający oświadcza, że:

1) jest współwłaścicielem, w wyniku dziedziczenia ustawowego, ½ (jednej drugiej) części nieruchomości składającej się z lokalu mieszkalnego o nr 23, o powierzchni całkowitej 69,64 m2  w budynku wielomieszkaniowym, wielokondygnacyjnym z tzw. „wielkiej płyty”, zasiedlonym w roku 1985 oraz ułamkowego udziału, wynoszącego 7227/368647 wspólnej nieruchomości gruntowej położonej w Warszawie–Bemowo przy ulicy Pirenejskiej 20,  dla której prowadzona jest Księga Wieczysta nr WA1M/00399870/6  w Sądzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa, Wydział VI,

2) działy III i IV wymienionej księgi nie wykazują żadnych obciążeń, 

3) wyżej opisana nieruchomość nie jest obciążona długami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteką ustawową i przymusową lub zobowiązaniami, do których mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 lipca 1997r. Ordynacja podatkowa oraz roszczeniami osób trzecich, a także, że nie toczy się żadne postępowanie dotyczące tejże nieruchomości, nie zostały też złożone przez Sprzedającego żadne wnioski o dokonanie wpisów w działach III i IV ww. Księgi Wieczystej,
4) opisana nieruchomość nie jest również przedmiotem, żadnej innej umowy przenoszącej jej własność lub zobowiązującej do jej przeniesienia,

5) ½ (jedna druga) przedmiotowej nieruchomości, której Sprzedający jest współwłaścicielem stanowi jego majątek osobisty, wyłączony z małżeńskiej ustawowej wspólności majątkowej.

§ 2.

Sprzedający zobowiązuje się sprzedać Kupującym, którzy łącznie są współwłaścicielami pozostałej ½  (jednej drugiej) części wyżej opisanej nieruchomości, swój udział  za cenę 200.000,00 PLN  (dwieście  tysięcy złotych),  a Kupujący zobowiązują się  ½  (jedną drugą) części  przedmiotowej nieruchomości  za tę cenę kupić, co nastąpi w drodze przyrzeczonej umowy kupna sprzedaży sporządzonej w formie aktu notarialnego. Każdy  z  Kupujących nabywa po połowie  przedmiotowej części nieruchomości.

§ 3

Kupujący jako współwłaściciele  pozostałej ½ części przedmiotowej nieruchomości znają jej stan faktyczny i prawny. 

§ 4

Kupujący i Sprzedający  zobowiązują się zawrzeć umowę przyrzeczoną, nie później niż do 30 września 2008 roku. 

§ 5

1. Strony uzgodniły, że zapłata ceny za ½ części nieruchomości wymienionej w § 1, której Sprzedający jest współwłaścicielem wraz z udziałem w części wspólnej nieruchomości  nastąpi w następujący sposób:

a) w ciągu 30 dni od daty podpisania niniejszej przedwstępnej umowy sprzedaży Kupujący wpłacą Sprzedającemu tytułem zadatku kwotę 20,000,00 PLN (dwadzieścia tysięcy złotych), co stanowi 10 (dziesięć) procent ceny,  na konto bankowe Sprzedającego nr ..........; Niniejsza umowa wchodzi w życie od momentu zaksięgowania środków (kwoty zadatku) na konto Sprzedającego, 
b) pozostała część ceny z uwzględnieniem wcześniej uregulowanego zadatku, tj. kwota 180.000,00 PLN (sto osiemdziesiąt  tysięcy złotych) zostanie zapłacona w dwóch transzach:

- pierwsza transza tj. kwota 170.000,00 PLN (sto siedemdziesiąt tysięcy złotych) zostanie zapłacona w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, na w/w konto bankowe Sprzedającego;
- druga transza tj. kwota 10.000,00 PLN (dziesięć tysięcy złotych) zostanie zapłacona na w/w konto bankowe Sprzedającego lub gotówką w dniu wymeldowania się z lokalu mieszkalnego Sprzedającego i członków Jego Rodziny z pobytu stałego oraz usunięciu rzeczy i mebli będących własnością Sprzedającego;
c) za datę płatności strony uzgodniły datę zaksięgowania należności na konto Sprzedającego lub datę przekazania gotówki Sprzedającemu, który każdorazowo pokwituje otrzymane kwoty.
2. Cena określona w § 1 niniejszej umowy jest stała i nie podlega zmianom.

§ 6

1. W przypadku niedojścia do skutku przyrzeczonej umowy sprzedaży w terminie określonym w § 4 i braku porozumienia Stron co do jego zmiany, obowiązek zwrotu przez Sprzedającego na rzecz Kupujących zadatku wymienionego w ust. 1 powstaje tylko wtedy, gdy niezawarcie przyrzeczonej umowy sprzedaży w terminie określonym w § 4 jest wyłącznie następstwem nieuzasadnionego uchylania się przez Sprzedającego od jej zawarcia. W takim jednak przypadku Strony zgodnie wyłączają możliwość żądania przez Kupujących od Sprzedającego zwrotu zadatku w podwójnej wysokości. Zadatek zostanie zwrócony z odsetkami za okres dysponowania  zadatkiem, naliczonymi wg stopy odsetkowej dla kredytów udzielanych  w PKO BP.S.A  posiadaczom ROR. 

2. W razie niezawarcia umowy przyrzeczonej z przyczyn leżących po stronie Kupujących, Sprzedający jest uprawniony  zatrzymać połowę otrzymanego zadatku.
3. Do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej, Sprzedający zobowiązuje się nie ustanawiać jakichkolwiek  obciążeń  przedmiotowej nieruchomości, jako jej współwłaściciel w ½ części. Gdyby jednak przed podpisaniem przyrzeczonej umowy nieruchomość została przez Sprzedającego  obciążona długami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteką ustawową i przymusową lub zobowiązaniami, do których mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 lipca 1997r. Ordynacja podatkowa, z późniejszymi zmianami,  z przyczyn leżących po stronie Sprzedającego, lub zgłoszone zostałyby roszczenia osób trzecich, Kupujący są uprawnieni do odstąpienia od umowy, przez oświadczenie złożone drugiej stronie w formie pisemnej.  Przy czym za skuteczne uważa się doręczenie pisma pod adres Sprzedającego wskazany w niniejszej Umowie.

§ 10

Koszty zawarcia niniejszej umowy oraz umowy przyrzeczonej ponoszą Kupujący.

§ 11

1. Zmiany niniejszej umowy pod rygorem nieważności mogą nastąpić tylko w formie pisemnej, podpisanej przez Sprzedającego i Kupujących. 
2. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień wpływu ceny na rachunek bankowy Sprzedającego.
3. W sprawach nie unormowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Spory wynikłe z niniejszej umowy będą rozpatrywane przez odpowiedni sąd powszechny w  Warszawie.
5. Załączniki do umowy  stanowią integralną jej część. 

Podpis Sprzedającego:



Podpisy Kupujących:

Roman Kowalczuk 
.....................


Grażyna Kowalczuk
.....................






Michał Kowalczuk
.....................

Załączniki:

1. Fotokopia odpisu w z księgi wieczystej WA1M/00399870/6,
2. Fotokopia Postanowienia Sądu Rejonowego w sprawie spadku po Józefie Kowalczuk.
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